# st gallen

Baugesuchsformular Kanton St.Gallen Gl s
Gemeinde St.Gallen Stadt St. Gallen Amt flir Baubewilligungen
Gesuchsteller/in Neugasse 3
Eingang Gemeinde 9004 St.Gallen
BG-Nr. Gemeinde Tel: 071 224 55 91
BG-Nr. Kanton www.baubewilligungen.stadt.sg.ch
il vomt baubewilligungen@stadt.sg.ch

bis

Nur ein vollstandig ausgefilites Gesuch garantiert eine rasche Bearbeitung.

Bezeichnung des Vorhabens: __B tre (afer Ba{‘
Strasse, Nummer / PLZ / Ort: Rroldber  PoJlase— A  FJ000 G 6>\Lc4

O Baugesuch Grundbuchkreis 2 oentr e
O] Ordentliches Verfahren (Art. 138, 139 PBG) Grundstiick-Nr. ‘N | L 176
[ Vereinfachtes Veriahren (Art. 140, 141 PBG) Baurecht-Nr.
O Meldeverfahren (Art. 142, 143 PBG) Versicherungs-Nr. (. LY €S
(nicht zulassig. wenn kant. Verfiigungen erforderlich sind) | Visiere gestelit am
[0 Teilentscheid (Art. 144 PBG) Vorbesprechung am
O Vorbescheid (Art. 145 PBG) mt MW\, S Ater
Gesuchsteller/in / Bauherrschaft Anlagebetreiber/in / Mieter/in
-- [® identisch mit Gesuchsteller/in
Name/Firma O \{_Qo\
Strasse, Nr. RedShAer ?OJE--RE. =1
PLZ, Ort 9000  S€-(a\len
Sachbearbeiter/in

Telefon / Fax +L4 26 LKL ©S ©S

E-Mail G‘?_V_W\ MM\L(QB img\!-gom
Projektverfasser/in Grundeigentiimer/in / Bevollméchtigte/r

X identisch mit Gesuchsteller/in O identisch mit Gesuchsteller/in
S'L (96‘\\61 (2031“*'5

Name/Firma Ipo\iL( Sche G;e_:-ﬂe\t\
Strasse, Nr.

PLZ, Ort
Sachbearbeiter/in
Telefon / Fax
E-Mail

Rechnungsadresse [ identisch mit Gesuchsteller/in / Bauherrschaft

Art des Vorhabens (Mehrfachnennungen maglich)

O Neubau ‘¥ Nutzungsénderung

O Umbau / Erweiterung Baujahr O Terrainveranderung

O Wiederaufbau O Reklame

O Abbruch 0O Projektanderung zu BG-Nr. Gde.
O

O Neubau oder Umnutzung von Wohnraum, Umnutzung von Hotelbetrieb in Gemeinde mit Zweitwohnungsanteil Gber 20%
(Formular GD1 (Zusatzblalt Zweitwohnung) ausfillen)

Kurzbeschrieb des Vorhabens/der daklandaru (bisherige und kilnftige Nutzung)
- ar Sc :




Angaben zum Standort des Vorhabens G1 23

Koordinaten des Bauvorhabens ¥ /% (Bitte im Format 27yyyyy / 100000x eintragen)
Grundstickflache m? Niveaupunkt m .M.

Zone gemass Zonenplan

Schutzgegenstand

O Natur [0 Landschaft [0 Baudenkmal (Einzelobjekt oder Ensemble)
O Ortsbild O Archaologisches Schutzgebiet

O Umgebungsschutz (in unmittelbarer Umgebung eines Schutzgegenstandes (Nachbarparzelle oder in Sichtweite)
Grundwasser: Vorhaben liegt im Gewasserschutzbereich [0 Ay O Ag O im tbrigen Bereich GB
Liegt das Vorhaben in einer Grundwasserschutzzone oder einem -areal? Oja 0O nein
Wenn ja, weiche Zone [0 S1 OS2 0O8S3 0O Areal O prov. Schutzzone/Areal
Unterkante Baukorper m .M.
Mittlerer Grundwasserstand geméass Grundwasserkarte m 0.M.
Ist das Grundstiick im Kataster der belasteten Standorte eingetragen? Oja O nein
Ist ein Ja angekreuzt, sind die erforderlichen Abklarungen durch eine Altlasten-Fachperson beizulege
Entsorgung von Bauabfillen
Fallen mehr als 200m? Bauabfalle (Aushub und Abbruch) an? Oja 0O nein
Wurde das Bau- bzw. Abbruchobjekt vor 1990 erstelit oder sind umwelt- oder gesundheitsge-

a
fahrdende Stoffe (Asbest, PCB, ...) zu erwarten? D.le Dinein
Ist ein Ja angekreuzt, muss zusatzlich eine Schadstoffermittiung beigelegt werden.

Ist der Standort im Priifgebiet Bodenverschiebungen verzeichnet und fallen mehr als 50m*® Humus an?
(entspricht einer Flache von rund 200m?)
Ist der Aushub mit invasiven Neophyten oder sonst wie belastet? Oja O nein

Ist ein Ja angekreuzt, muss ein Entsorgungskonzept beigelegt werden (vgl. Formular GF).

Naturgefahren: liegt das Vorhaben gemass Gefahrenkarte im Abklarungsbereich (innerhalb Gefahrenkartenperimeter)?:
0 Ja, keine Gefahr (weiss) O Ja, Gefahr vorhanden (rot, blau, gelb, gelb/weiss) [0 Nein, Gefahr unbekannt
(keine weiteren Angaben erforderlich) (Formular GN Teil 1 ausfiillen) (Formular GN Teil 2 ausfiillen)

Oja 0O nein

Bauweise / Materialangaben

Aussenwande

Innenwande

Decken

Fenster

Fassade, dusserste Schicht (Material, Farbe)
Dach, dusserste Schicht (Material, Farbe)

Haustechnik Leistung

Gasfeuerung O neu O bestehend kKW O ausser Betrieb
Olfeuerung O neu O bestehend kw 0O ausser Betrieb
Holzfeuerung O neu O bestehend kW 0O ausser Betrieb
Anschluss Fernwarme O neu O bestehend kW O ausser Betrieb
Warmepumpe Luft O neu O bestehend kW [ ausser Betrieb
Warmepumpe Erdreich O neu O bestehend kW O ausser Betrieb
Warmepumpe Wasser O neu O bestehend kw O ausser Betrieb
Solaranlagen (Wasser) O neu O bestehend kWin m2z [ ausser Betrieb
Warmekrafikopplungs-Anlage [ neu O bestehend KWin kWel O ausser Betrieb
Photovoltaik (Strom) 0O neu O bestehend kWp m?2  [J ausser Betrieb

0O realisiert mittels Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV)
O Ersatzabgabe gestiitzt auf PV-Ersatzabgabe-Rechner
O Reduktion gew. Energiebedarf um mind. 5 kWh/m2 EBF geplant (Nachweis in EN-101b)

Liftung O neu O bestehend [0 ausser Betrieb
Kiihlung / Befeuchtung O neu O bestehend O ausser Betrieb
andere:

11.2.0



G1 3s

Entsorgung von verschmutztem Abwasser Entwésserungssystem

O Anschluss an &ffentliche Schmutzwasserkanalisation besteht O Mischsystem

O Neuanschluss an &ffentliche Schmutzwasserkanalisation geplant O Trennsystem

O Kleinklaranlagen [0 Versickerung

0O Gllegrube {J Einleitung in Gewasser

O Andere Verwertung

Parkierung/Verkehr Personenwagen Lastwagen

neu bestehend Total neu bestehend Total
Parkplatze im Freien
Parkplatze in Sammel-/Tiefgaragen
Behindertengerechte Parkpléatze (insgesamt)
Anzahl Wohneinheiten

Beliiftung der Sammel-/Tiefgaragen O natirliche Beliftung O mechanische Beliftung
Veloparkierung nicht geschitzt (im Freien)

geschitzt (in Gebaude)
Durch Vorhaben ausgeldster Mehrverkehr PW pro Tag LKW pro Tag

1 Ausseniarmbelastung durch das Vorhaben
Wenn ja, Nachweis Gber die Einhaltung des Vorsorgeprinzips und der Grenzwerte beilegen

Bauleitung
zustandige Person Telefon E-Mail

Baubeginn ca. |~ "TQE.JQK ,)DM Bauvollendung ca. en)c Febfbof R¥=Y/:3

Bausumme Fr. (BKP 2-nur Gebaude) co. 22 000 £

paum Ak O4-1) 01T

Unterschriften

1) Falls mit Gesuchsteller/in nicht identisch
Gesuchsteller/in Anlagebetreiber/in / Mieter/in 1)
Projekiverfasser 1) Grundeigentimer/in / Bevollm‘im:igtqﬁa o

Liegenschaften
Immobilie irtschaftung
Neugasse
CH-900

11.2.0



# st gallen
Erhebungsblatt fiir gastronomischen Betriebe

Gemeinde St.Gallen
GB 112

Gesuchsteller/in
BG-Nr. Gemeinde - baubewilligungen@stadt.sg.ch

Art des Betriebs [0 Restaurant/Kantine/Imbiss

& Bar/Club
O andere:
Nutzung ™ gewerbsmassig
O auf Vereinsbasis (Art. 2 lit.b des Gastwirtschaitsgeseizes; sGS 553.1, abgekiirzt GWG)
Name des Vereins: (Vereinsstatuten beilegen)

Besucherkreis: g offentlich (= Patentpflicht)
O gemischt (Vereinsmitglieder, zeitweise offentlich = Patentpilicht)
O nur Vereinsmitglieder
Stellung der Vereinsrestauration: O nebensachlich O wichtig (= Patentpilicht)

Offnungszeiten 0O Offnungszeiten (Art. 16 1. und Art. 17 f. GWG) :
Sonntag - Donnerstag: 05.00 - 24.00 Uhr, Freitag/Samstag: 05.00 - 01.00 Uhr

B Antrag auf langere Offnungszeiten als oben aufgefihrt

® Montag von Qs QO _ bis “I _OQ Zeitraum

® Dienstag vonoS on bis 21, 00 Zeitraum

§ Mittwoch von bis Zeitraum _ () zﬁgzkzebem &Lhm....aum
i@ Donnerstag  von bis Zeitraum L

& Freitag von bis Zeitraum AL

§ Samstag von bis Zeitraum b

g Sonntag von bis | Zeitraum WA

Schallintensitat O schwach (<75 dB(A))

(SIA181) O mittel (Restaurant oder Café mit erhéhtem Schallpegel, 75-80 dB(A))
O erheblich (Pub, Bar, 80-85 dB(A))
K stark (z.B. méssig verstarkte Live-Musik, dB(A)) 9O okl A)
O sehr stark (Diskothek, erheblich verstarkte Live-Musik, >90 dB(A))

Speisenangebot  [J warm (Mendkarte) Zubereitung mit: [0 Gas-/Elektroherd

Anzahl warme Mahlzeiten pro O Grill / Friteuse
Teg O andere:

® kalt (nur Snacks:

O keine Speisen

11.2.0



Raumlichkeiten, Infrastruktur G B 2/2

Beschreibung Lage des Betriebs: T8 Untergeschoss
O Erdgeschoss
O Etage (Nummer eintragen)
O Im Freien
Betriebsgrosse  Anzahl Sitzplatze: S {3 Personen, davon im Freien ’LE
Anzahl Stehplatze: Personen, davon im Freien

Nutzungen im gleichen Gebaude:  [J Wohnen  Etage(n):
O Biro Etage(n):
¥ Gewerbe  Etage(n):

Liftungskonzept Gastraume: O Offnen der Fenster

& Loftungsanlage Abluft Gber Dach
0O andere:

Kiiche: K Liftungsanlage
0O andere:
8 Abluft iiber Dach

Fumoir: O Loftungsanlage
O andere:

WC-Anlagen und Personalhygiene

ﬁ: Vorraum zwischen WC-Raumen, Gastraumen, und Raumen, in denen mit Lebensmitteln
umgeganen wird

ngandwa%einﬂchtung mit warmem und kaltem Wasser mischbar, sowie
Seifenspender und Einweghandticher vorhanden

Anzahl Toiletten: fir Herren i fur Damen f!
Anzahl Pissoirs:
Anzahl WC fir Behinderte:

Schutz vor Passivrauchen
X Rauchfreier Betrieb
O Betrieb mit Rauchzimmer Gesamtfliche Ausschankraume: gz = g m2
Flache Rauchzimmer: m2

11.2.0



Betriebskonzept Bar "W.Garden"

1) W. Garden - unser Profil

Die Bar "W.Garden" ist eine lebendige und moderne Cocktailbar, die in der Briihltorpassage in St. Gallen
betrieben wird. Sie bereichert die lokale Kulturszene, indem sie nicht nur hochwertige Getranke
anbietet, sondern auch jungen und talentierten DJs eine Plattform bietet, um sich einem breiteren
Publikum vorzustellen.

Besonders am Wochenende verwandelt sich die Barin einen Ort der Begegnung, wo sich Géste bei guter
Musik, ansprechendem Ambiente und einem gehobenen Cocktailangebot wohlfiihlen kénnen. Dabei
liegt der Fokus darauf, eine Bar-Atmosphdre aufrechtzuerhalten, die sich klar von einem klassischen
Clubbetrieb abgrenzt.

Betreiber: Ozkan Konak
Rechtsform:  Einzelfirma
Adresse; Briihltor Passage 1, 9000 St. Gallen

Die zentrale Lage innerhalb der Briihltorpassage bietet den Gasten eine geschitzte und dennoch gut
erreichbare Umgebung. Durch die baulichen Anpassungen, insbesondere die neue Schallschutzwand,
wird sichergestellt, dass der Betrieb den gesetzlichen Anforderungen entspricht, Larmimmissionen
reduziert und gleichzeitig das bestmdgliche Erlebnis fiir die Gaste geschaffen wird.

2) Betriebszeiten & Ldrmschutz

Die Bar "W.Garden" orientiert sich an einem flexiblen Betriebskonzept, das eine angenehme und
entspannte Atmosphare unter der Woche bietet, wahrend es am Wochenende Raum fir ein lebhafteres
musikalisches Erlebnis schafft.

Offnungszeiten:
e Montag: 05:00 Uhr - 24:00 Uhr

¢ Dienstag: 05:00 Uhr - 24:00 Uhr
e Mittwoch bis Samstag: Keine Schliessungszeit / Aufgehobene Schliessungszeit
Musikkonzept:

e Unter der Woche wird dezente Hintergrundmusik gespielt, die das gesellige Beisammensein
und die gastronomische Erfahrung unterstreicht.

¢ Am Wochenende wird die musikalische Gestaltung lebendiger und vielseitiger. Die Gaste
kdnnen sich auf eine Mischung aus Charts, Latino, House, Balkan und Techno freuen, wobei der
Fokus auf einer gehobenen Bar-Atmosphare liegt.

Schallschutzmassnahmen und Mehrwert der neuen Schallschutzwand:

Ein zentraler Bestandteil des Betriebskonzepts von "W.Garden" ist die neu installierte Schallschutzwand,
die am Eingang zur Bar errichtet wurde. Diese bauliche Massnahme spielt eine entscheidende Rolle in
der Minimierung der Larmbeldstigung flir die umliegenden Geschdfte und Anwohner.




Die neue Schallschutzwand wurde speziell entwickelt, um:

e den Schall innerhalb der Raumlichkeiten zu halten und eine erhebliche Reduktion der nach
aussen dringenden Lautstarke zu gewahrleisten,

¢ dieKlangqualitétinnerhalb der Barzu optimieren, sodass Gaste ein hochwertiges Musikerlebnis
haben, ohne dass die Lautstarke unnétig gesteigert werden muss,

e den Betrieb der Barim Einklang mit den behérdlichen Larmschutzauflagen sicherzustellen.

Zusétzlich zu der Schallschutzwand 6ffnet und schliesst die Tiir am Eingang automatisch beim Zutritt
und Verlassen der Gaste. Dies verhindert, dass Musik zusatzliche nach aussen dringt und trégt zu einem
reibungslosen Ablauf des Betriebs bei.

Eine professionelle Schallpegelmessung wurde durch Andreas Kiing durchgefiihrt, um sicherzustellen,
dass alle gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden konnen.

Kapazitat:

Die Kapazitdt der Bar wurde gemass den Brandschutzbestimmungen auf maximal 56 Personen
begrenzt.

3) Gastronomisches Angebot

Das gastronomische Konzept von "W.Garden" basiert auf einer sorgfaltigen Auswahl an hochwertigen
Getranken und kleinen Snacks, die das Bar-Erlebnis abrunden.

e Speisen: Das Angebot umfasst kleine Snacks, die keine aufwendige Zubereitung benétigen und
sich ideal fir den Barbetrieb eignen. Die Kiiche beschrankt sich bewusst auf kalte Speisen, um
den Fokus auf das Getrénkeerlebnis zu legen.

o Getranke: Neben einer Auswahl an hochwertigen Cocktails und Bier bietet die Bar eine exklusive,
aber bewusst begrenzte Getrankekarte an, die auf Qualitat statt Quantitat setzt.

4)  Sicherheits- & Bewirtungskonzept

Sicherheitsmassnahmen:

"W.Garden" legt grossen Wert auf die Sicherheit seiner Gaste und die Einhaltung aller behordlichen
Vorgaben. '

e Ein fester Tlrsteher ist im normalen Betrieb nicht erforderlich. Bei grosseren Veranstaltungen
wird jedoch Sicherheitspersonal eingesetzt, um einen reibungslosen Ablauf zu gewdhrleisten.

e DerGeschaftsfihrer ist wahrend der Betriebszeiten als Ansprechpartner vor Ort und koordiniert
bei Bedarf Massnahmen zur Konfliktpravention.

e Zur Minimierung von Larmbel3stigung und unerwiinschtem Verhalten besteht eine enge
Zusammenarbeit mit benachbarten Bars, sodass eine koordinierte Handhabung von Vorfallen
moglich ist.

Fluchtwege & Notfallkonzept:

¢ Die Bar verfligt Uber einen beschrifteten und beleuchteten Notausgang, der den geltenden
Sicherheitsvorschriften entspricht.

» Ein Notfallkonzept liegt vor und wird regelméssig mit dem Personal besprochen.

.



Personalplanung:

Die Bar setzt auf eine effiziente Personalstruktur, diesich je nach Besucheraufkommen flexibel anpassen
lasst.

e Unter der Woche sorgt ein Barkeeper fir einen reibungslosen Betrieb.

e Bei grosseren Veranstaltungen sind zwei Barkeeper sowie ein zuséatzlicher Runner fir das
Abrdumen und die Betreuung der Gaste im Einsatz.

Jugendschutz:
e Der Zutritt ist auf Gaste ab 18 Jahren beschrankt.

e Das Personal wird regelmdssig geschult, um die geltenden Ausschank- und
Jugendschutzbestimmungen einzuhalten.

5) Wirtschattlichkeit & Nachhaltigkeit

Preisstrategie:

Die Preisstruktur orientiert sich an vergleichbaren Bars in St. Gallen und bietet ein attraktives Preis-
Leistungs-Verhéltnis fiir Gaste.

Nachhaltigkeit:
e "W.Garden" setzt aufden Bezug von regionalen Lieferanten, um die lokale Wirtschaft zu starken.

e Umweltfreundliche Verpackungen werden verwendet, wo es sinnvoll ist, um den 6kologischen
Fussabdruck zu minimieren.

6)  Behdrdliche Genehmigungen & Rechtliches
Notwendige Genehmigungen & Auflagen:
¢ Eine Baueingabe inklusive Brandschutzmassnahmen wurde eingereicht.
e Die Genehmigung flir das neue Betriebspatent befindet sich in Bearbeitung.

e Die Zustimmung des Eigentiimers zur Nutzung der Raumlichkeiten in der geplanten Form liegt
vor.

Erfillung der behdrdlichen Vorgaben:

e Die Lautstarkebeschrankungen werden durch die neue Schallschutzwand sowie durch die
kontrollierte Tir6ffnung eingehalten.

e  Zur Minimierung von Beschwerden wurde ein fester Ansprechpartner fir Anwohner benannt,
der direkt kontaktiert werden kann.

Mit diesem Betriebskonzept stellt "W.Garden" sicher, dass es als lebendige und kulturell bereichernde
Bar betrieben werden kann. Die gezielten baulichen Massnahmen, insbesondere die Schallschutzwand,
gewahrleisten eine optimale Balance zwischen Erlebnisqualitat fiir die Gaste und Ricksichtnahme auf
die Umgebung.




47 st.gallen
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Stadt St.Gallen

Geomatik und Vermessung

Neugasse 3 - 8004 S1.Gallen

Fir die Rimtigkeii & Aktualitét der Daten wird keine Garantie ibernommen. Es gelten die
Nutzungsbestimmungen des Stadtplanes.

Erstellt: 14.11.2023

© Stadt Slpallq]_doomaﬁk und Vermessung, geomatik.vermessung@stadt.sg.ch, 0712245259
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Gezeichnet Projekt Nr. Erstellt Kunde . Ersteller
Cl], MK 245,170 05.12.2024 Konak Ozkan LIVAG
Massstab Projekt Name Revision Briihltor Passage 1 Katharinengasse
1:100 Schallschutz 14.11.2025 9000 st. Gallen

Eingangsbereich

9000 St. Gallen _
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Feuerwiderstand bestehend,
Annahme EI 30

Feuerwiderstand bestehend,
Annahme EI 60

=
Feuerwiderstand bestehend
B ) hme E1 GO-RF1 '

Fluchtweglange
!m Fluchtwegrichtung
A Handfeuerldscher
* Hauptzugang Feuerwehr
* Notausgang
( Notausgangsverschluss
SN EN 179/nicht verschliessbar
Personenbelegung
. Selbstschliessend (TS)
8 Sicherheitsbeleuchtung
| ‘1 Tire EI 30 / T30

I Vertikaler Fluchtweg

* Zusétzlicher Zugang Feuerwehr
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Nivag.

ENTWICKELT UND VERMITTELT.

LIVAG
Katharinengasse 4
9000 St. Gallen

Tel. +4171226 1199
Mail info@livag.ch

PROJEKTLEITER
Christoph Jermann
Kurzzeichen: LIV_CJ
c¢j@livag.ch

MASSTAB:
1:100

BAUHERR

Konak Ozkan

Briihltor Passage 1

9000 St. Gallen
ozkan.konak@hotmail.com
Tel. +4176 458 05 05

PROJEKT

Erweiterung
Ergianzungsbau Schallschutz
im Eingangsbereich

i
L'Iia(}: Tistoph Jermann

Bauherr: Konak Ozkan

QS Verantwortlicher:

BZGP GmbH
z Haupstrasse 15
p 9030 Abtwil 56

www.bzgp.ch

B

B
G

Cristian Rey Castrelo

GEZEICHNET

NH | MB

PLANDATUM
24.11.2025

PLANKORREKTUR
Vi1.26
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