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St. Gallen, 18. April 2023

Verlangerung einer Rodungsbewilligung

Sachverhalt

A. Daniel Betschart ersucht im Namen des Notkerianum Betreuen Pflegen Wohnen (vor-
mals Alters- und Pflegeheim Notkerianum) um die Verlangerung der folgenden Rodungs-
bewilligung:

Gesuchs-Nr. Kanton: =

Geschafts-Nr. Kantonsforstamt: R 1563

Gesuchstellerin: Verein Alters- und Pflegeheim Notkerianum

Vorhaben: Zonenplananderung Rorschacherstrasse 258,
St. Gallen

Gemeinde: Stadt St.Gallen

Standort: Notkerianum

Grundstlicks-Nummer: F1854

Rodungsflache: 1'703 m?

B. Das Kantonsforstamt erteilte am 20. August 2019 die Rodungsbewilligung fiir die Er-
weiterung des Pflege- und Altersheims Notkerianum, bzw. fir die nétige Zonenplaninde-
rung. Die Rodungsbewilligung lauft Ende 2023 ab.

Erwdgungen

1. Der Verein Alters- und Pflegeheim Notkerianum schloss im Jahr 2019 im Zusammen-
hang mit der Zonenplananderung mit der Stadt St. Gallen, welche die gegenstandlichen
Geschéfte koordinierte, einen Vertrag betreffend die Sicherstellung der Verfiigbarkeit des
Bodens als Bauland ab. In dessen Ziff. 4 wurde vorgegeben, dass die Waldrodung erst
vorgenommen werden darf, wenn eine rechtskréaftige Baubewilligung vorliegt, die wiede-
rum bis 2029 umzusetzen ist.
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2. Die verschiedenen bedingten Termine korrespondieren nicht. Darauf wies der Verein
Alters-'und Pflegeheim Notkerianum im Rahmen der laufenden Rechtsmittelfrist hin. Das
Kantonsforstamt sicherte dem Verein zu, dass die Rodungsfrist im Bedarfsfall verlangert
werden konne.

3. Das Notkerianum Betreuen Pflegen und Wohnen rechnet nun — u.a. nach vorgangiger
Durchfiihrung eines Sondernutzungsplanverfahrens - damit, gegen Mitte 2024 ein Bauge-
such fir das Projekt einreichen zu kénnen. Mit der Erteilung der Baubewilligung kann rea-
listischerweise frihestens per Ende 2024 gerechnet werden. Allféllige Einsprachen (im
Sondernutzungsplan- sowie im folgenden Baubewilligungsverfahren) wiirden eine Verzo-
gerung nach sich ziehen.

4. Das Notkerianum Betreuen Pflegen und Wohnen beantragt nun die Rodungsfrist vor-
erst bis 2016 zu verlangern. Aufgrund dieser Ausgangslage, insbesondere unter Beriick-
sichtigung allfalliger Verzégerungen infolge von Einsprachen, erachtet das Kantonsforst-
amt eine Fristverlangerung bis Ende 2029 als zweckmassig.

5. Wer eine Amtshandlung zum eigenen Vorteil oder durch sein Verhalten veranlasst, hat
eine Gebiihr zu entrichten. Sie wird auf Fr. 200.- festgesetzt.

Verfiigung

Die vorliegende Verlangerung der Rodungsbewilligung richtet sich nach Art. 5 Abs. 5 des
Bundesgesetzes Uber den Wald (SR 921.0), Art. 94 des Gesetzes Uber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekiirzt VRP) und Nummer 21.15 des Gebihrentarifs fur die
Kantons- und Gemeindeverwaltung (sGS 821.5).

Das Kantonsforstamt verfugt:

1. Die Befristung der Rodungsbewilligung vom 20. August 2019 fir die Erweiterung des
Pflege- und Altersheims Notkerianum, bzw. flr die ndtige Zonenplananderung wird
bis Ende 2029 verlangert.

2. Die weiteren Auflagen und Bedingungen der Rodungsbewilligung vom 20. August
2019 behalten vollumfanglich ihre Gultigkeit.

3. Die Gebiihr fir diese Verfugung betragt Fr. 200.-.

Rechtsmittel

Gegen diese Verflgung kann nach Art. 43 ff. VRP innert 14 Tagen seit der Er6éffnung
schriftlich und unter Angabe von Griinden Rekurs beim Volkswirtschaftsdepartement des
Kantons St. Gallen, Davidstrasse 35, 9001 St.Gallen, erhoben werden. Die angefochtene
Verfuigung ist beizulegen.
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Kantonsforstamt St. Gallen

Lg\( e Hea

Caroline Heiri
Kantonsoberforsterin

Mitteilung per E-Mail an:

- Bundesamt fir Umwelt BAFU, Abteilung Wald, 3003 Bern

- Waldregion 1 St.Gallen, im Hause

- Volkwirtschaftsdepartement, Generalsekretariat, Finanzen und Controlling, Lara Ritti-
mann

19, April 2023

versandt am:
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Kanton St. Gallen
Volkswirtschaftsdepartement
Kantonsforstamt
Davidstrasse 35

9001 St. Gallen

St. Gallen, 31. Marz 2023

Geschafts-Nr. R 1563
Zonenplananderung Rorschacher Strasse 258, St. Gallen
Ihre Rodungsbewilligung vom 20. August 2019

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit eingangs bezeichneter Verfligung vom 20. August 2019 bewilligten Sie unser Gesuch betreffend Rodung
des Waldes auf Grundstiick Nr. F1854. In Ziff. 2 Ihrer Verfiigung wurde statuiert, dass die Bewilligung
dahinfalle, wenn die Rodung nicht bis Ende 2023 ausgefiihrt ist.

Vorgangig am 26. bzw. 28. Juni 2019 hatten wir im Zusammenhang mit der Zonenplananderung mit der Stadt
St. Gallen, die die gegenstandlichen Geschafte koordinierte, einen Vertrag betreffend die Sicherstellung der
Verfligbarkeit des Bodens als Bauland abgeschlossen. In dessen Ziff. 4 wurde vorgegeben, dass die
Waldrodung erst vorgenommen werden darf, wenn eine rechtskraftige Baubewilligung vorliegt, die wiederum
bis 2029 (im Falle eines langwierigen Einspracheverfahrens und dgl. allenfalls bis 2032) umzusetzen ist.

Diese verschiedenen bedingten Termine korrespondieren nicht. Darauf wiesen wir die Stadt St. Gallen, v.d.
Herrn Dominik Scheiwiller, Stab Planung und Bau, Stabschef Stv., mit Mail vom 16. September 2019 wéhrend
laufender Rechtsmittelfrist hin. Diese wiederum nahm mit lhrem zustandigen Forstingenieur, Herrn Stefan
Buob, Riicksprache. Schliesslich sicherte uns Ihr Herr Buob mit Mail vom 25. September 2019 zu, dass die in
der Rodungsbewilligung gesetzte Frist im Bedarfsfall bis Ende 2029 angepasst werde.

Wie Sie dem beiliegenden Schreiben an die Stadt St. Gallen von heute entnehmen konnen, rechnen wir — u.a.
nach vorgangiger Durchfihrung eines Sondernutzungsplanverfahrens — damit, gegen Mitte 2024 ein
Baugesuch fiir das Projekt einreichen zu kénnen. Mit der Erteilung der Baubewilligung kann realistischerweise
friihstens per Ende 2024 gerechnet werden. Allféllige Einsprachen (im Sondernutzungsplan- sowie im
folgenden Baubewilligungsverfahren) wiirden eine Verzogerung nach sich ziehen.

Drei Partnerunternehmen: Lindenhof | Notkerianum
Lindenhof Betreuen Pflegen Wohnen c¢/o Daniel Betschart
Notkerianum Betreuen Pflegen Wohnen Dufourstrasse 123
Notkerianum Alterswohnungen Genossenschaft 9000 St.Gallen
www.lindenhof.sg vorstand@lindenhof.sg

www.notkerianum.sg vorstand@notkerianum.sg



Lindenhof | notkerianum

Insoweit miissen wir hiermit auf Ihre obenerwéhnte Zusage zuriickkommen und Sie ersuchen, die mit
Verfiigung vom 20. August 2019 gesetzte (Rodungs-)Frist (vorerst) bis Ende 2026 zu verlangern. So waren
allfallige iiberschaubare Verfahrensverzdgerungen abgedeckt. Es versteht sich, dass wir das Projekt aus
eigenem Interesse moglichst zligig umsetzen mdchten.

Einen weiteren Antrag um neuerliche Verlangerung der Rodungsfrist miissen wir uns hiermit ausdriicklich
vorbehalten.

Samtliche vorstehend erwahnten Dokumente finden Sie zu Ihrer Ubersicht in der Beilage.
Gerne erwarten wir lhre antragsgemass ausfallende Verfligung.

Vielen Dank fiir lhre geschatzten Bemiihungen.

Freundliche Griisse

Notkerianum Betreuen Pflegen Wohnen
(vorma}»s Alters- und Pflegeheim Notkerianum

/U

/Daniel Betschart, Prasident  Jil g Riitsche)Vo

Beilagen erwahnt



Kanton St.Gallen
Volkswirtschaftsdepartement

Kantonsforstamt

K; f Davi 35, 9001 St.Gallen

Stefan Buob
Forstingenieur

Kantonsforstamt
Davidstrasse 35
9001 St.Gallen

T 058 /229 3505
stefan.buob@sg.ch
www.wald.sg.ch

St.Gallen, 20. August 2019

Bewilligung fiir die Rodung von Wald

Sachverhalt

A. Der Verein Alters & Pflegeheim Notkerianum beantragt mit Gesuch vom 15. Februar
2018 die Bewilligung der nachstehenden Rodung von Wald:

Gesuchs-Nr. Kanton: 19-5730

Geschafts-Nr. Kantonsforstamt: R 1563

Gesuchsteller: Stadtrat St. Gallen, Neugasse 1, 9004 St. Gallen
Vorhaben: Zonenplananderung Rorschacher Strasse 258
Gemeinde: St.Gallen

Standort: Notkerianum

Grundstlicks-Nummer: F1854

Rodungsflache: 10703 m?

B. Der Verein Alters & Pflegeheim Notkerianum ist fiir das entsprechende Heim auf dem
Grundriick Nr. F1854 in der Stadt St.Gallen verantwortlich. In Ergénzung zum Alters- und
Pflegeheim hat der Verein in den letzten Jahren zwei Neubauten fir Alterswohnungen
realisiert. Da der Bedarf an Alterswohnungen das Angebot bei weitem Ubersteigt, plant
der Verein einen weiteren Neubau. Der Bau ist auf der Nordostseite des bestehenden
Alters- und Pflegeheims vorgesehen. Das Vorhaben erfordert eine Rodung von insgesamt
1'703 m2 Wald.

C. Das Rodungsgesuch lag vom 29. August bis 28. September 2016 in der Stadt
St.Gallen &ffentlich auf. Die Anzeige erfolgte im Amtsblatt des Kantons St.Gallen

Nr. 35/29.8.2016. Gegen das Rodungsgesuch erhob der WWF Einsprache. Er beanstan-
dete insbesondere den unzureichenden Rodungsersatz.

D. In den nachfolgenden Einspracheverhandlungen einigte sich der Einsprecher und das
Kantonsforstamt auf eine Verlegung des Rodungsersatzes. Anstatt des Ersatzes auf den
Grundstiicken Nrn. W4059 und W4060 im Westen der Stadt wurde ein 6kologisches Auf-
wertungsprojekt im Gebiet Schaugenbadli im Osten der Stadt ausgearbeitet. Es umfasst
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das Erstellen von vier Amphibiengewassern unterschiedlicher Grosse und Tiefe. Mit Da-
tum vom 5. Juli 2018 zog der WWF seine Einsprache zurlick.

Erwdgungen

1.a) Die Rodung von Wald bedarf nach der Waldgesetzgebung einer Bewilligung entwe-

der der Bundesbehdrden oder der kantonalen Behérden.

b) Im vorliegenden Fall liegt die Kompetenz zum Entscheid tiber das geplante Vorhaben bei
der Gemeinde und beim Kanton. Damit liegt die Zusténdigkeit zur Erteilung der Rodungsbewil-
ligung beim Kantonsforstamt.

2. Die betroffenen Grundeigentiimer haben der Rodung und dem Rodungsersatz schrift-
lich zugestimmt.

3.a) Die Bewilligungspraxis wird restriktiv gehandhabt, denn Rodungen sind grundsétzlich
verboten und die Erteilung einer Rodungsbewilligung stellt eine Ausnahme dar. Sie kann
erteilt werden, wenn nachstehende Voraussetzungen und Bedingungen erfiillt sind:

aa) Fur die Rodung missen wichtige Griinde bestehen, die das Interesse an der Walder-
haltung Uberwiegen. Finanzielle Interessen, wie die moglichst eintragliche Nutzung des
Bodens oder die billige Beschaffung von Land fiir nichtforstliche Zwecke, gelten nicht als
wichtige Griinde.

ab) Das Werk, fiir das gerodet werden soll, muss auf den vorgesehenen Standort ange-
wiesen sein.

ac) Das Werk muss die Voraussetzungen der Raumplanung sachlich erfiillen.

ad) Die Rodung darf zu keiner erheblichen Gefahrdung der Umwelt filhren.

ae) Die Rodungsbewilligung hat dem Natur- und Heimatschutz Rechnung zu tragen.

af) Die Rodungsbeuwilligung ist zu befristen.

ba) Fir jede Rodung ist in derselben Gegend mit standortgerechten Arten Realersatz zu
leisten. Anstelle von Realersatz kénnen Massnahmen zugunsten des Natur- und Land-
schaftsschutzes getroffen werden. Dies ist in Gebieten mit zunehmender Waldfliche der
Fall und in den Ubrigen Gebieten ausnahmsweise zur Schonung von landwirtschaftlichem
Kulturland (insbesondere bei Fruchtfolgefléchen) sowie in Okologisch oder landschaftlich
wertvollen Gebieten. Auf den Rodungsersatz kann verzichtet werden bei Rodungen zur
Rickgewinnung von in den letzten 30 Jahren eingewachsenem landwirtschaftlichem Kul-
turland, zur Gewéhrleistung des Hochwasserschutzes und zur Revitalisierung von Gewés-
sern (insbesondere bei Fléachen, die nicht mehr mit Wald bestockt werden kénnen) sowie
fir den Erhalt und die Aufwertung von Biotopen.

bb) Zur Sicherstellung des Rodungsersatzes wird in der Regel eine Kaution erhoben. Da-
von ausgenommen sind Bund und Kanton sowie politische Gemeinden. Die Kaution kann
als Bareinlage einbezahit oder als Garantieerkldrung bei einer Bank hinterlegt werden.
Die Bareinlage wird nach der Sicherstellung des Realersatzes samt Zinsen riickerstattet.

c) Entstehen durch die Rodungsbewilligung erhebliche Vorteile, so sind diese angemes-
sen auszugleichen. :
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4.a) In der Stadt St.Gallen besteht ein ausgewiesener Bedarf an Alterswohnungen, insbe-
sondere mit direkter Anbindung an die arztliche und pflegerische Unterstiitzung eines
benachbarten Alters- und Pflegeheims. Das Bereitstellen eines umfassenden Angebots
fiir alle Stufen der Altersbetreuung ist eine wichtige Aufgabe im &ffentlichen Interesse,
welche das Interesse an der Erhaltung der beanspruchten Waldflache tiberwiegt.

b) Der Standort der geplanten Alterswohnung ist durch das bestehende Alters- und Pfle-
geheim gegeben. Die rdumliche Néhe ist bei Notféllen und fir die betrieblichen Ablaufe
wichtig. Die Standortsgebundenheit der Rodung ist gegeben.

c) Das Rodungsverfahren ist mit der Zonenplanénderung koordiniert. Innerhalb des Kan-
tons liegt die Federfiihrung beim Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation. Die Vo-
raussetzungen der Raumplanung sind erfllt.

d) Das Bauvorhaben geféhrdet die Umwelt nicht.

e) Die Auswirkungen auf Natur- und Umwelt sind gering. Die isolierte Waldbestockung hat
eine gewisse Funktion als ékologischer Trittstein im Siedlungsgebiet. Diese kann aber
durch den Erhalt und die Pflege des angrenzenden Parks mit seinem wertvollen Baumbe-
stand weiterhin gewéhrleistet werden.

f) Als Ersatz fur die Rodung von 1703 m?2 Wald wird im Gebiet Schaugenbédli ein 6kolo-
gisches Aufwertungsprojekt mit vier Amphibienweihern realisiert. Es handelt sich dabei
um eine Massnahme zugunsten des Natur- und Landschaftsschutzes. In Gebieten, wo die
Waldfldche nicht zunimmt kénnen solche Massnahmen ausnahmsweise zur Schonung
von landwirtschaftlichem Kulturland sowie dkologisch oder landschaftlich wertvoller Ge-
biete getroffen werden. Fiir die Region St.Gallen trifft dies zu.

Die Kosten fiir das dkologische Aufwertungsprojekt betragen geméss Kostenschatzung
Fr. 29'460.-. Der Rodungsersatz ist damit ausreichend (rund Fr. 17.50 pro m2).

g) Der private Verein Alters & Pflegeheim Notkerianum als Gesuchsteller hat grundsatz-
lich eine Kaution zu Sicherstellung des Rodungsersatzes zu leisten. Da die Ersatzmass-
nahmen aber bereits baurechtlich bewilligt und in der Realisierungsphase sind, kann im
vorliegenden Fall auf eine Kaution verzichtet werden.

h) Entstehen durch die Rodungsbewilligung erhebliche Vorteile, so sind diese angemes-
sen auszugleichen. Als erheblicher Vorteil gilt der Wert, um den der Verkehrswert der
gerodeten Fléche abziglich der Kosten fiir Ersatzmassnahmen den zehnfachen Ver-
kehrswert der Waldflache vor der Rodung Ubersteigt.

Der Verkehrswert des Bodens beim Alters- und Pflegeheim Notkerianum (Grundstlick
F1854) betragt Fr. 100.- pro Quadratmeter. Der Verkehrswert der gesamten Waldflache
betragt Fr. 300.-. Die geschétzten Kosten fir den Rodungsersatz betragen Fr. 29'460.-.
Aus diesen Werten lasst sich der erhebliche Vorteil wie folgt berechnen:
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Verkehrswert der definitiv gerodeten Fliache Er. 170'300.-
(nach der Rodung; 1'703 m2 x Fr. 100.- pro m?)

Zehnfacher Verkehrswert des definitiv gerodeten Waldes Fr. - 3'000.-
(vor der Rodung; 10 x Fr. 300.-)

Kosten fiir Ersatzmassnahmen Fr. - 29'460.-
Erheblicher Vorteil Fr. 137840.-

Der Rodungsberechtigte hat fur den erheblichen Vorteil, der ihm durch die Rodungsbewil-
ligung erwéchst, eine Ausgleichszahlung von 60 Prozent zu leisten. Die Ausgleichszah-
lung betragt Fr. 82'704.-.

h) Die Voraussetzungen zur Erteilung einer Rodungsbewilligung sind erfiillt.

5. Wer eine Amtshandlung zum eigenen Vorteil oder durch sein Verhalten veranlasst, hat
eine Geblhr zu entrichten. Sie wird auf Fr. 1'000.- festgesetzt. Die Verrechnung erfolgt
koordiniert durch das Amt fir Raumentwickiung und Geoinformation.

Verfligung

Die Bewilligung zur Rodung von Wald richtet sich nach Art. 5 ff. des Bundesgesetzes iiber
den Wald (Waldgesetz, SR 921.0; abgekiirzt WaG), Art. 4 ff. der Verordnung tiber den
Wald (SR 921.01), Art. 6 ff. des Einfuhrungsgesetzes zur eidgendssischen Waldgesetz-
gebung (sGS 651.1; abgekirzt EG WaG), Art. 2 und 12 f. der Verordnung zum Einfih-
rungsgesetz zur eidgendssischen Waldgesetzgebung (sGS 651.11; abgekiirzt Vo EG
WaG), Art. 94 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege (sGS 951.1; abgekurzt
VRP), der Verwaltungsgebtihrenverordnung (sGS 821.1) und Nummer 21.15 des Gebiih-
rentarifs fur die Kantons- und Gemeindeverwaltung (sGS 821.5).

Das Kantonsforstamt verfugt:

1. Die Rodung von insgesamt 1'703 m2 Wald fiir den Neubau von Alterswohnungen
beim Alters- und Pflegeheim Notkerianum, Stadt St.Gallen, wird unter Auflagen bewil-
ligt.

2. Das Entfernen der Bestockung bzw. die Zweckentfremdung des Waldareals darf erst
in Angriff genommen werden, wenn alle erforderlichen Bewilligungen rechtskraftig
sind und die Rodungsflache durch den zusténdigen Revierférster angezeichnet ist. Ist
die bewilligte Rodung bis Ende 2023 noch nicht ausgefiihrt, so fallt die vorliegende
Bewilligung dahin.

3. Die neuen Amphibiengewasser im Gebiet Schaugenbadli sind entsprechend dem
bewilligten Projekt bis Ende 2023 zu erstellen.

4. Die Ausgleichszahlung betragt Fr. 82'704.-. Sie wird mit der Rechtskraft der Zonen-
plandnderung fallig und durch das Kantonsforstamt in Rechnung gestellt.
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5. Die nachstehenden Unterlagen sind integrierter Bestandteil der vorliegenden Verfligung:
- Rodungsformulare, Seiten 1 bis 4, inkl. Unterschriftenlisten
- Rodungsplan 1:1'000, Neubau Alterswohnungen I Notkerianum, visiert am 20. August
2019
- Ersatzmassnahmen Rodung Notkerianum 1:500, visiert am 20. August 2019

6. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 1'000.-.

Kaptonsforstamt St.Gallen

////&/%{47

gust Ammann
Kantonsoberforster

Rechtsmittel

Das Rechtsmittel richtet sich nach dem Rechtsmittel im Gesamtentscheid. Massgebend
ist das Gesetz tiber die Verfahrenskoordination in Bausachen (sGS 731.2), besonders
dessen Art. 8 Uiber den Rechtsschutz.

Entscheideréffnung

Die vorliegende Verfiigung wird dem kantonalen Amt fur Raumentwicklung und Geoinfor-
mation zugestellt, das die Verfigung zusammen mit weiteren kantonalen Verflgungen
koordiniert der Stadt St.Gallen weiterleitet. Die Stadt koordiniert und eréffnet den Ge-
samtentscheid.

Eréffnung durch die Stadt St.Gallen an:

- Verein Alters & Pflegeheim Notkerianum, Rorschacherstrasse 258, 9016 St.Gallen
(Gesuchsteller und Grundeigenttimer des Grundstuickes Nr. F1854)
- Bundesamt fur Umwelt BAFU, Abteilung Wald, 3003 Bern

Mitteilung durch das Kantonsforstamt an:

- Bundesamt fur Umwelt BAFU, Abteilung Wald, 3003 Bern (inkl. Unterlagen nach Ziff. 5
der Verfiigung)

- Waldregion 1 St.Gallen, im Hause (inkl. Unterlagen nach Ziff. 5 der Verfugung)

- Forstwerkhof Kesswil, Revierférster Walter Bicker, Spiltrucklistrasse 19a,
9011 St.Gallen (inkl. Unterlagen nach Ziff. 5 der Verfligung)

- Rechnungsfiihrer des Kantonsforstamts, Gianni Steiger, im Hause (siehe Ziff. 4 der
Verfugung)
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Vertrag betreffend die Sicherstellung der Verfiigbarkeit des Bodens als Bauland im Zusammen-
hang mit der Zonenplanénderung Rorschacher Strasse 258

zwischen dem

Alters- und Pflegeheim Notkerianum, mit Sitz in St.Gallen, Verein, CHE-107.929.340, c/o Daniel Bet-
schart, Dufourstrasse 123, 9000 St.Gallen -
vertreten durch die Kollektivzeichnungsberechtigten Daniel Betschart, geboren 29.10.1978, von Muo-
tathal SZ, in 9000 St.Gallen, Dufourstrasse 123 und Peter Frischknecht, geb. 7.8.1954, von Teufen
AR, in 9000 St.Gallen, Dufourstrasse 99

und der

_ Politischen Gemeinde St.Gallen
vertreten durch die Direktorin Planung und Bau, Maria Pappa, geboren 31.08.1971, von St.Gallen SG,
Neugasse 1, 9004 St.Gallen, Stadtratin

Ausgangslage:

Das Stadtparlament hat mit Beschluss vom 30. April 2019 der Zonenplananderung Rorschacher

Strasse 258 (vgl. Beilage) zugestimmt. Mit der Zonenplanénderung wird die Waldflache im nordost-
lichen Bereich des Areals des Alterszentrums Notkerianum der Zone fuir dffentliche Bauten und An-
lagen zugewiesen. Mit dieser Massnahme kann das Alters- und Pflegeheim Notkerianum bzw. des-
sen Gruppengesellschaft Genossenschaft Alterswohnungen Notkerianum St.Gallen (beide nachfol-
gend als Notkerianum bezeichnet) einen dringend bendtigten Neubau fur Alterswohnungen reali-

sieren. Eine andere Flache auf dem Areal des Alterszentrums Notkerianum kommt aus verschiede-

nen Griinden nicht in Frage.

Nach Art. 8 Abs. 1 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes trifft die politische Gemeinde die
erforderlichen Massnahmen zur Sicherstellung der Verfugbarkeit des Bodens als Bauland. Um si-
cherzustellen, dass die neu eingezonte Fl&che mittelfristig zonenkonform genutzt wird, vereinbaren

die Parteien was folgt:

Vertragsbestimmungen:

1. Das Notkerianum verpflichtet sich, spatestens innerhalb von & Jahren seit Rechtskraft der Zonen-
plananderung Rorschacher Strasse 258 auf der neu eingezonten Flache ein Baugesuch fur den
Neubau fir Alterswohnungen einzureichen. Gemass verwaltungsrechtlichem Vertrag vom 19. Feb-
ruar / 25. Februar 2019 ist vorgangig ein Varianzverfahren durchzufiihren mit dem Ziel, ein sog.

vorzlgliches Projekt zu realisieren.

2. Kann das Notkerianum die in Ziffer 1 bestimmte Frist nicht einhalten, behalt sich die Politische Ge-
meinde St.Gallen vor, fur die eingezonte Flache ein Verfahren fur die Anderung der Zonenzuwei-
sung einzuleiten. Das Notkerianum verpflichtet sich fur diesen Fall, keine Rechtsmittel gegen ein
solches Verfahren zur Anderung der Zonenzuweisung zu ergreifen. Die gleiche Massnahme behalt
sich die Politische Gemeinde St.Gallen vor, wenn innerhalb von 10 Jahren seit Rechtskraft der Zo-
nenplananderung kein rechtskraftiges Bauprojekt fur die mit der Zonenplananderung Rorschacher
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Strasse 258 (vgl. Beilage) eingezonte Fléche vorliegt. Auch fiir diesen Fall verzichtet das Notkeri-

anum auf die Erhebung von Rechtsmitteln. In beiden Fallen stiinde dem Notkerianum aufgrund der

Anderung der Zonenzuteilung keine Entschadigung infolge Wertverlust zu.

3. Kann die Frist von 10 Jahren geméss Ziffer 2 aus ausserordentlichen Griinden, die nicht durch das

Notkerianum zu vertreten sind (insbesondere langeres Rechtsmittelverfahren gegen Baugesuch),
nicht eingehalten werden, stellt die Politische Gemeinde St.Gallen in Aussicht, mit der Einleitung
des Verfahrens fur die Anderung der Zonenzuweisung héchstens 3 weitere Jahre zuzuwarten.

4. Das Notkerianum darf die mit der Zonenplananderung Rorschacher Strasse 258 koordiniert bewil-
ligte Waldrodung erst vornehmen, wenn fiir die Flache eine rechtskraftige Baubewilligung vorliegt.

5. Das Notkerianum verpflichtet sich, samtliche Besﬁmmungeh dieser Vereinbarung allfalligen
Rechtsnachfolgern zu uberbinden und denselben die gleiche Verpflichtung zur Weitertiberbindung
aufzuerlegen.
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Daniel Betschart
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Von: Daniel Betschart
Gesendet: Montag, 16. September 2019 11:25
An: ‘Scheiwiller Dominik DPB_SPB'
Betreff: AW: Zonenplandnderung Rorschacher Strasse 258; Einreichung zur

Genehmigung

Sehr geehrter Herr Scheiwiller
Ich komme zuriick auf unser Telefonat vom Freitagnachmittag.

Wie besprochen habe ich (vor unserem allfalligen Rechtsmittelverzicht gegen die Rodungsbewilligung) die
verschiedentlich vorliegenden Dokumente vertieft gepriift. Dabei ist mir aufgefallen, dass die Rodungsbewilligung
dahinfallt, wenn die Rodung nicht ,bis Ende 2023" ausgefuhrt ist (vgl. Ziff. 2 jenes Dispositivs). Diese (potentiell allzu
kurze) Befristung kollidiert mit den zeitlichen Pramissen geméass unserem Vertrag betreffend die Sicherstellung der
Verfligbarkeit des Bodens als Bauland vom 26./28. Juni 2019. In jener Ziff. 4 hatten wir vereinbart, dass die
Waldrodung erst vorgenommen werden kann, wenn fiir die Flache eine rechtskréaftige Baubewilligung vorliegt, wofur
uns gemass dortiger Ziff. 2 bzw. 3 mindestens 10 Jahre eingerdumt wurde. Wie kdnnen wir diesen Konflikt I6sen?
Dass die Bewilligungen zeitlich beschrankt und miteinander verkniipft werden, diirfte durchaus zielfiihrend sein.
Insoweit schiene mir eine Widererwégung der Rodungsbewilligung durch das Kantonsforstamt opportun (Dahinfallen
der Rodungsbewilligung im Einklang mit Ziff. 4 unseres Vertrags vom 26./.28. Juni 2019 zzg|. einer ,Zusatzfrist* von 6
Monaten, d.h. 10.5 Jahre seit Rechtskraft der Zonenplananderung). Wie sehen Sie das?

Gerne kdénnen wir uns nochmals telefonisch austauschen. Heute Nachmittag bin ich biiroabwesend, rufe Sie aber
gerne morgen an, wenn Sie verfiigbar sind?

Im Weiteren danke ich lhnen im Voraus fiir die gelegentliche Uberlassung der drei Beilagen zur Rodungsverfligung
gemass Ziff. 5 jenes Dispositivs sowie der bereits erwahnten Genehmigungsverfligung des AREG.

Neuerlich besten Dank fiir Inre geschétzten Bemiihungen, in der Uberzeugung, auch in diesem letzten offenen Punkt
eine allseits passende Losung zu erzielen.

Freundliche Griisse

Daniel Betschart
lic. iur. HSG
Rechtsanwalt & Notar

K & B Rechtsanwélte
Freudenbergstrasse 24
CH - 9242 Oberuzwil

Tel +41 71 955 99 88
Fax +41 71 95599 89
Web www.kb-lawyers.ch

Von: Scheiwiller Dominik DPB_SPB [mailto:Dominik.Scheiwiller@stadt.sg.ch]

Gesendet: Freitag, 13. September 2019 16:19

An: Daniel Betschart

Betreff: AW: Zonenplandnderung Rorschacher Strasse 258; Einreichung zur Genehmigung

Sehr geehrter Herr Betschart

Besten Dank fiir die Information. Ich denke es macht Sinn, dass wir nochmals kurz telefonieren.
Da ich Sie nicht mehr erreichen konnte, werde ich es am Montag wieder probieren.

Ich wiinsche Ihnen ein schones Wochenende

Freundliche Griisse



Daniel Betschart

Von: Buob Stefan VD-KFA <Stefan.Buob@sg.ch>

Gesendet: Freitag, 27. September 2019 14:56

An: Daniel Betschart

Cc: Scheiwiller Dominik DPB_SPB

Betreff: AW: Zonenplananderung Rorschacherstrasse 258, Rodung

Sehr geehrter Herr Betschart
Zum Buchstaben b habe ich noch folgende Prazisierung:

Wir gehen davon aus, dass das BAFU mit der Rodungsbewilligung vollumfanglich einverstanden ist. Ich werde mich
noch bei der zusténdigen Person erkundigen (momentan nicht erreichbar, da auf der Jagd). Ich melde mich, sobald
ich eine positive Riickmeldung von BAFU bekommen habe.

Freundliche Griisse
Stefan Buob

Von: d.betschart@kb-lawyers.ch <d.betschart@kb-lawyers.ch> Im Auftrag von Daniel Betschart Signiert von K & B
Rechtsanwalte

Gesendet: Donnerstag, 26. September 2019 19:10

An: Buob Stefan VD-KFA <Stefan.Buob@sg.ch>

Cc: Scheiwiller Dominik DPB_SPB <Dominik.Scheiwiller@stadt.sg.ch>

Betreff: AW: Zonenplananderung Rorschacherstrasse 258, Rodung [signed OK]

Sehr geehrter Herr Buob

Vielen Dank fir lhre untenstehende Mail und lhre zweckdienliche, I6sungsorientierte Zusicherung, die wir schatzen
und gerne so entgegennehmen.

Zum ewigen Gedéachtnis erlaube ich mir folgende ergdnzende Bemerkungen dazu:

a) Mit Verweis auf lit. B des Sachverhalts Ihrer Bewilligung méchte ich festhalten, dass nicht der Verein
Notkerianum Betreuen Pflegen Wohnen (vormals Alters- und Pflegeheim Notkerianum), sondern dessen
Tochterunternehmen Notkerianum Alterswohnungen Genossenschaft (vormals Genossenschaft
Alterswohnungen Notkerianum St. Gallen) in den letzten Jahren zwei Neubauten fiir Alterswohnungen
realisiert hat. Den gegenstandlichen 3. Neubau wird aller Voraussicht nach wiederum die Notkerianum

_ Alterswohnungen Genossenschaft (und nicht der Verein) erstellen. Gerne gehen wir von lhrem
Einverstandnis aus, dass lhre Zusicherung insb. auch fiir unsere Genossenschaft gilt, wobei dies
mutmasslich gar nie von Relevanz sein wird.

b) Herr Scheiwiller von der Stadt hat uns tiberdies wissen lassen, dass das BAFU mit den vorliegenden
Pramissen ebenfalls vollumfanglich einverstanden ist und keine wie auch immer gearteten Einwande
dagegen hat.

Wie mit Herrn Scheiwiller besprochen werde ich somit nach Einholung des entsprechenden Vorstandsbeschlusses
gegenliber der Stadt gerne unser Einverstéandnis mit der Rodungsbewilligung samt Mehrwertentschadigung erklaren.
Voraussichtlich per 1. November 2019 ergeht anschliessend der Inkraftsetzungsbeschluss des Stadtrates St. Gallen.

Namens des Notkerianum danke ich Ihnen vielmals fiir Ihre geschatzten Bemiihungen in dieser Angelegenheit und
die jederzeit angenehme Zusammenarbeit.

Freundliche Griisse
Daniel Betschart, Prasident
Notkerianum Betreuen Pflegen Wohnen (vormals Alters- und Pflegeheim Notkerianum

Notkerianum Alterswohnungen Genossenschaft (vormals Genossenschaft Alterswohnungen Notkerianum St. Gallen)

Daniel Betschart



lic. iur. HSG
Rechtsanwalt & Notar

K & B Rechtsanwalte
Freudenbergstrasse 24
CH - 9242 Oberuzwil

Tel +41 7195599 88
Fax +41 71 955 99 89
Web www.kb-lawyers.ch

Von: Buob Stefan VD-KFA [mailto:Stefan.Buob@sg.ch]
Gesendet: Mittwoch, 25. September 2019 14:38

An: Daniel Betschart

Betreff: Zonenplandanderung Rorschacherstrasse 258, Rodung

Sehr geehrter Herr Betschart

Von der Stadt St.Gallen wurden wir auf den "Vertrag betreffend die Sicherstellung der Verfiigbarkeit des Bodens als
Bauland im Zusammenhang mit der Zonenplanénderung Rorschacher Strasse 258" aufmerksam gemacht. Darin ist
festgehalten, dass sich die Stadt St.Gallen vorbehélt ein Verfahren fiir die Anderung der Zonenzuweisung einzuleiten,
wenn innert 5 Jahr kein Baugesuch oder innert 10 Jahren kein rechtkraftiges Bauprojekt vorliegt. Die
Rodungsbewilligung bis Ende 2013 befristet. Die Fristen korrespondieren nicht.

Wir belassen die gesetzte Frist in der Rodungsbewilligung vorerst, konnen dem Verein Alters- und Pflegeheim
Notkerianum aber zusichern, dass die Frist bei Bedarf bis Ende 2029 angepasst werden kann. Der Verein hat ein
entsprechendes Gesuch zu stellen, wenn sich abzeichnet, dass der Rodungstermin nicht eingehalten werden kann.

Freundliche Griisse
Stefan Buob
Forstingenieur

T 058 229 35 05
M 078 792 49 40

stefan.buob@sg.ch

Kanton St.Gallen
Volkswirtschaftsdepartement
Kantonsforstamt
Davidstrasse 35

9001 St. Gallen

Diese Meldung wurde mit dem PrivaSphere Mail Signatur Service signiert.



