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Abstimmungsfrage

4 Uberbauung
«Guterbahnhof»

Die Abstimmungsfrage lautet:
Wollen Sie der Zonenplananderung fir die Uberbauung
«Guterbahnhof» zustimmen?

Der Stadtrat und das Stadtparlament empfehlen Ihnen, der
Zonenplananderung fir die Uberbauung Giiterbahnhof zuzu-
stimmen.




Uberbauung «Giiterbahnhof»

Kurzinformation

Das Areal des ehemaligen «Glterbahnhofs» gehort den SBB, wird
aber nicht mehr fur den Bahnbetrieb benotigt. Es wurde deshalb in
die Wohn-Gewerbe-Zone eingeteilt. Das grosse, weitgehend unlber-
baute Gelande mitten in der Stadt, in nachster Nahe zum Hauptbahn-
hof und zur Autobahn, bildet flr St.Gallen eine ausserordentlich
interessante Baulandreserve.

Es sind vier Neubauten geplant: Stdlich der Strasse zwei langge-
zogene, sechsgeschossige Gebaude, am Siedlungseingang bei der
Geltenwilenstrasse ein achtgeschossiges und am westlichen
Siedlungsende ein zwolfgeschossiges Hochhaus. Ein Teil der alten
Bahnbauten wird erhalten; mit der konzentrierten Anordnung der
Neubauten entstehen grosszlgige Grin- und Freiflachen. Die



Guterbahnhofstrasse bildet das Quartierzentrum, sie ist nur flr die
Fussgangerinnen und Fussganger, den offentlichen Verkehr und fir
Velos offen. Die gesamte Ausnutzung ist nicht hoher als in einer
Wohn-Gewerbe-Zone im Zentrum auch sonst Ublich. Fir die Neu-
bauten ist aber eine Zonenplandnderung mit einer Anpassung der
Geschosszahlen notig.

Gegen die Zonenplananderung ist das Referendum ergriffen worden
mit der Begrindung, diese diene nur privaten Interessen anonymer
Investoren. Die Uberbauung sei (iberdimensioniert und nehme keine
Ricksicht auf die benachbarten Quartiere, zudem seien die zusatzli-
chen Wohnungen und Blros unnétig und fihrten zu einem Verkehrs-
kollaps. Diese Behauptungen halten aber einer sachlichen Beurtei-
lung nicht stand: Es ist klar im Interesse einer sinnvollen Stadtent-
wicklung, brachliegende Flachen mitten in der Stadt fur attraktive
bedarfsgerechte Wohnungen und fir Arbeitsplatze zu nutzen und so
ein Gegengewicht zu den Uberbauungen am Stadtrand zu schaffen.
Die Neuuberbauung ist nicht «Uberdimensioniert» — richtig ist, dass
Volumen und Hohe der neuen Gebaude der Bauweise in einem
Stadtzentrum entsprechen. Auf die umliegenden Quartiere wird mit
teilweise weit Uber den Normen liegenden Abstanden Ricksicht
genommen. Die zentrale Lage, die gute Erschliessung mit dem
offentlichen Verkehr und Beschrankungen fur den Individualverkehr
verhindern eine Uberlastung des umliegenden Strassennetzes.



Uberbauung «Giiterbahnhof»

Die Vorlage im Detail
«Guterbahnhof» - vom Bahnareal zur Baulandreserve

Brachliegendes Bahnareal

Der «GUterbahnhof, liegt stdlich anschliessend an die Bahngeleise
der SBB/SOB, zwischen St.Leonhardsbricke/Geltenwilenstrasse,
Schlosserstrasse/Oberstrasse und Vonwilbricke. Die grossflachige
Anlage wurde zu Beginn des 20. Jahrhunderts gebaut. Sie besteht
im nordlichen Tell, angeschlossen an die Bahngeleise, aus einem
schmalen langgezogenen Gebaudekomplex mit dem urspringlichen
Guterexpeditionsgebaude, zwei Annexbauten fur die Warentrans-
porte und die Warenlagerung sowie dem ehemaligen Zollhaus.
Uber die breite Giiterbahnhofstrasse auf der Stidseite wurden die
Guter fur den Bahntransport angeliefert. Im stdlichen, untberbauten
Gelande befanden sich Rangier- und Abstellgeleise.

In den letzten Jahrzehnten hat die Bedeutung des GUterbahnhofs

fUr die Bahnnutzungen sukzessive abgenommen. Ein Teil der be-
stehenden Gebaude wird vermietet. Das offene Gelande im sUtdlichen
Arealbereich mit den friheren Abstellgeleisen liegt brach, die sehr
breite GUterbahnhofstrasse wird nur noch teilweise bendtigt.

Einzonungsentscheid des Stadtparlaments

Als «Bahnbetriebsgelande» war der «Guterbahnhof» urspringlich nicht
eingezont. Nachdem die Bahn das Areal heute nicht mehr bendtigt, ist
hier eine grossflachige Baulandreserve entstanden. Bei der Uberar-
beitung des Zonenplans wurde — politisch unbestritten und ohne Ein-
sprachen — das ganze Areal «Guterbahnhof» deshalb der viergeschos-
sigen Wohn-Gewerbezone — also einer Zonenart mit gemischten
Nutzungen und dichter Uberbauungsmaoglichkeit — zugeteilt.

Entwicklungsreserve in der westlichen Innenstadt

Das GUterbahnhofareal bildet ein ausserordentlich interessantes,
zentral gelegenes und attraktives Entwicklungspotenzial fir die Stadt
St.Gallen. Eine Neulberbauung und -nutzung ist hier in verschiedener



Hinsicht sowohl aus der Sicht der Offentlichkeit wie auch aus jener
der kinftigen Nutzerinnen und Nutzer sehr attraktiv:

— Der Standort in nachster Nahe des Hauptbahnhofs und des
Autobahnanschlusses ist hervorragend fir stadtisches \Wohnen,
als Arbeitsort, far Einkaufen, Freizeit und Kultur geeignet.
Verschiedene Buslinien und Bushaltestellen liegen in der Nahe,
fir den Individualverkehr besteht eine direkte Zufahrt zur Auto-
bahn, auch zu Fuss und mit dem Velo ist das Areal ab dem
Hauptbahnhof und dem Zentrum der Stadt gut erreichbar.

— Das ganze Gebiet westlich des Hauptbahnhofs entwickelt sich
derzeit mit einer erfreulichen Dynamik — hier wird eine Erweite-
rung des Stadtzentrums mit verschiedensten urbanen Nutzungen
sichtbar. Dazu sind die Bereiche Bahnhof Nordwest mit der
Lokremise und Bahnhof Nord mit dem neuen Fachhochschulzent-
rum, das kinftige Bundesverwaltungsgericht auf dem «Chriz-
acker» sowie das Lagerhausareal zu zahlen. Das neu Uberbaute
und genutzte GUterbahnhofgelande wird hier ein Kerngebiet mit
Quartiercharakter bilden.

— Ein besonderer Standortvorteil ist auch die spezielle Lage des
Guterbahnhofgebiets: Es ist fast vollstdndig von Bahnlinien,
Strassen und Bricken umschlossen und von der Umgebung auch
topographisch deutlich getrennt. Die benachbarten Quartiere sind
teilweise wesentlich hoher gelegen und befinden sich in grosse-
rer Distanz. Das Gelande stellt ein in sich abgeschlossenes,
eigenstandiges Areal dar.

Im alten Glterbahnhofareal kann ein eigentliches neues Stadtquartier
entstehen. Mit der Neubelebung des alten «GUterbahnhofes» kann
die St.Galler Innenstadt aufgewertet und ein Gegenakzent zu den
Einkaufszentren, Fachmarkten und Freizeitanlagen an der Peripherie
der Stadt gesetzt werden.



Uberbauung «Giiterbahnhof»

Planungsschritte fiir die Neuiiberbauung

Rahmenbedingungen

Mit der Entscheidung zugunsten der Einzonung des ganzen Guter-
bahnhofareals in die Wohn-Gewerbezone war der Weg frei fur die
Vorbereitung und Planung einer Uberbauung mit Wohnen, Gewerbe,
Dienstleistungen etc. Bei einer NeulUberbauung dieser Grosse im
Zentrum der Stadt sind aber verschiedene Rahmenbedingungen zu
beachten, dies betrifft beim Projekt Glterbahnhof insbesondere die
Verkehrssituation, die bestehenden, teilweise schitzenswerten
Bahnhofgebaude und die Umgebung:

— Die Aufnahmefahigkeit des umliegenden Strassennetzes,
insbesondere der Anschluss zur Autobahn mit der St.Leonhards-
bricke und der Geltenwilenstrasse, ist trotz den getatigten
Strassenausbauten beschrankt. Eine gute Anbindung an den
offentlichen Verkehr, optimale Moglichkeiten fur den Langsam-
verkehr und insbesondere die Einschrankung verkehrsintensiver
Nutzungen mussten deshalb eine hohe Prioritat haben.



— Im Rahmen der Planungsarbeiten zeigte es sich, dass das
ehemalige Glterexpeditionsgebaude und die beiden anschlies-
senden, eingeschossigen friheren Warenumschlagsgebaude aus
denkmalpflegerischen Grinden erhalten werden sollten.

— Die Quartiere im Umfeld des Gulterbahnhofareals sind teilweise
altere Wohnquartiere mit Mehrfamilienhausern im Stden und
Norden, teilweise aber auch intensiv und dicht mit Geschaftshau-
sern bebaute Zentrumsgebiete, so an der Geltenwilenstrasse,
Vadianstrasse und Davidstrasse. Bei der Planung wurde auf diese
unterschiedlichen Verhaltnisse Rucksicht genommen, v.a. auch
mit maglichst grosszugigen Abstanden zu den benachbarten
Wohngebieten.

Planungsablauf

Aufgrund dieser Rahmenbedingungen wurde ein umfassendes
Verfahren fiir die Vorbereitung der neuen Uberbauung, insbesondere
auch fir die Ausarbeitung des Uberbauungsplanes und des Uber-
bauungs- und Erschliessungskonzepts, durchgefihrt. Mit dieser
anspruchsvollen Aufgabe beauftragte die Grundeigentimerin, die
SBB, die Generalunternehmung Karl Steiner AG. Zusammen mit der
Stadt wurden verschiedene grundsatzliche Entwicklungsmaglich-
keiten ausgearbeitet und anschliessend in einem mehrstufigen
Verfahren mit vier Projektierungsteams Uberbauungs- und Erschlies-
sungsvorschlage ausgearbeitet. In Workshops, externen Begut-
achtungen etc. wurden die heiklen Fragen, so z.B. die Eignung fur
Hochhauser an diesem Standort, sorgfaltig abgeklart.

Ergebnis

Dieser Planungsablauf fihrte zu einer Uberbauungslésung mit einer
Konzentration auf wenige, markante Baukdrper, weitraumigen
Freiflachen und grosszlgigen Abstanden zu den Nachbarquartieren
und mit einer (flr das Stadtzentrum durchschnittlichen) gesamt-
haften Ausnitzung im Plangebiet Ausnutzungsziffer 1.55. Ein Teil
der bestehenden Guterbahnhofgebaude bleibt erhalten, die Guter-
bahnhofstrasse wird zum grosszigigen 6ffentlichen Raum. Die vier



Uberbauung «Giiterbahnhof»

Neubauten sind sechs-, acht- und zwolfgeschossig. Sie entsprechen
in Volumen und Typologie aber der dichten und ebenfalls hohen
Bauweise in der westlichen Innenstadt.

Projekt und Uberbauungsplan

Uberbauungskonzept

Das Projekt basiert auf der Erhaltung des alten Glterexpeditions-
gebaudes und der beidseits anschliessenden eingeschossigen
Annexbauten. Diese Bauten werden saniert und ihrer Eignung
entsprechend weiterhin genutzt. In der dstlichen Fortsetzung der
geschitzten Gebaude und mit gleicher Grundausdehnung wie die
bestehenden Annexbauten entsteht ein achtgeschossiger Neubau
am Eingang der neuen Siedlung und im Ubergangsbereich zur
Innenstadt. Auf der anderen, westlichen Seite der neuen Siedlung
wird als Abschluss der NeuUberbauung, allerdings als Einzelgebaude
und in grosser Distanz zu den benachbarten Quartieren, ein zwalf-
geschossiges Hochhaus erstellt. Im stdlichen Gebiet, wo friher die
Abstellgeleise waren, werden zwei langgezogene, schlangenformige
Wohnhauser mit durchgehend sechs Vollgeschossen gebaut.

Die kompakte Bauweise und das Volumen der Neubauten ermaogli-
chen grosse Freiflachen: zusammenhangende Grunflachen auf der
Sudseite der Wohnungen, einen grosszlgigen 6ffentlichen Raum im
Zentrum der Siedlung sowie okologisch wertvolle Naturflachen
(Ruderalflachen) im unlUberbauten Westteil des Plangebiets. Die
Guterbahnhofstrasse wird zur zentralen Erschliessungsflache fur die
Fussgangerinnen und Fussganger, die Linienbusse und die Velofah-
renden. Der Autoverkehr wird an den beiden Eingangen der Siedlung
direkt in die unterirdische Parkgarage mit maximal 520 Abstellplatzen
gefuhrt.

Nutzung

Entsprechend der Einteilung im Zonenplan in die Wohn-Gewerbe-
zone sind hier verschiedene Nutzungen maglich und erwlnscht.
Vorgesehen sind in den bestehenden friheren Guterbahnhofbauten
und in den Erdgeschossen der Neubauten vor allem Verkauf, Gastro-



nomie, Freizeit- und allenfalls kulturelle Nutzungen, so dass ein
attraktives Dienstleistungsangebot und ein innenstadttypisches Quar-
tier entsteht. Im vordersten Neubau am Siedlungseingang ist ein
Grossverteiler vorgesehen. In den Obergeschossen der alten Bauten
sind vor allem Buros, in den Neubauten WWohnungen geplant.
Insgesamt konnen — je nach konkreter spaterer Detailplanung — 180
bis 320 Stadtwohnungen entstehen.

Nutzungseinschrankungen

Die Vorschriften des Uberbauungsplans sehen keine Aufteilung der
einzelnen Nutzflachen auf die verschiedenen Baukorper vor, aller-
dings werden die maximal zulassigen Flachen jener Nutzungen,
welche ein hohes Verkehrsaufkommen generieren, eingeschrankt.
Von der gesamten nutzbaren Geschossflache (ca. 39000 m?) werden
die verkehrsintensiven Nutzungen auf maximal 7000 m? beim
Verkauf und 14 100 m? bei Buro und Dienstleistungen begrenzt. Es
werden zwei Szenarien unterschieden, in denen entweder die
Wohnnutzung oder die Blronutzung optimiert werden kann. So wird
sichergestellt, dass die Verkehrsfolgen im Rahmen der Aufnahme-
fahigkeit des umliegenden Strassennetzes bleiben.

Stadtebauliche und baurechtliche Anforderungen

Die Neubauten in der Uberbauung «Giiterbahnhof» sind sechs-,
acht- und zwolfgeschossig. Es sind also durchwegs markante, hohe
Gebaude. Sie bilden eine Fortsetzung der ebenfalls hohen und
dichten Bauweise in der benachbarten westlichen Innenstadt, also
den Gebieten um den Hauptbahnhof, den Neumarkt und an der
Vadianstrasse/Davidstrasse. Die geplanten hohen Neubauten bilden
einen Ausgleich zu den teilweise nur eingeschossigen, erhaltens-
werten Guterbahnhofgebauden, sie ermoglichen auch die gross-
zlgigen Frei- und Grunflachen und 6ffentlichen Raume im neuen
Quartier.

In rechtlicher Hinsicht sind die Neubauten «hohere Hauser» (sechs

Geschosse) bzw. «Hochhauser» (acht und zwdlf Geschosse) nach
Baugesetz. An solche Bauten werden besondere Anforderungen
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Uberbauung «Glterbahnhof»

bezlglich Gestaltung, stadtebauliche Qualitat und Nachbarschutz
gestellt. Dazu gehoren ein geeigneter Standort und eine gute
Gestaltung; diese Voraussetzungen sind hier nach der einhelligen
Uberzeugung der in der Planung beigezogenen unabhéngigen
Fachleute wie auch des Stadtrats und des Stadtparlaments gegeben.
Sodann mussen zum Schutz der Nachbarn grosse Abstande einge-
halten werden, sie bemessen sich nach der berechneten Dauer des
Schattenwurfs. Die Berechnungen haben gezeigt, dass die vorge-
schriebenen Abstande durchwegs eingehalten werden, teilweise
sind sie sogar wesentlich grosser als vorgeschrieben.

Zonenplananderung und Ausnitzung

Im Zonenplan ist das Gebiet der viergeschossigen Wohn-Gewerbe-
zone zugetellt. Die Einteilung in die Nutzungszone bleibt unverandert,
unter BerUcksichtigung der sechs- bis zwolfgeschossigen Bauweise
wird jedoch eine Aufzonung in die — nach Bauordnung héchstmaog-
liche — flinfgeschossige Bauklasse vorgenommen. Gemass den
gesetzlichen Bestimmungen missen Gebaude mit mehr als flnf
Geschossen dann mit einem Uberbauungsplan — wie im vorliegenden
Fall — besonders geregelt werden.

nénderung in Wohn- Gewerbezone WG




Die Aufzonung bedeutet nicht etwa eine Erhohung der Ausnitzung:
Die Ausnutzungsziffer betragt 1.55, das entspricht einer durch-
schnittlichen Ausnitzung in einer vier- oder fiinfgeschossigen Wohn-
Gewerbe-Zone; fUr Innenstadtverhaltnisse ist diese Ausnitzung
sogar eher massig. Die gleiche Ausnltzung ware auch ohne Zonen-
plandnderung und ohne Uberbauungsplan mit einer viergeschossigen
Uberbauung méglich, allerdings dann unter Verzicht auf die grossen,
zusammenhangenden Freiflachen, die Erhaltung der alten Guterbahn-
hofgebaude und die zwingende Anforderung einer besonderen
stadtebaulichen und architektonischen Qualitat.

Erschliessung und Verkehr

Offentlicher Verkehr

Das Planungsgebiet ist bereits jetzt sehr gut an den dffentlichen
Verkehr angebunden — es liegt in unmittelbarer Nahe des Hauptbahn-
hofs sowie verschiedener Haltestellen von VBSG und Postauto.

Neu werden eine Buslinie der VBSG Uber das GUterbahnhofareal
geflhrt und zwei Bushaltestellen am westlichen und Ostlichen
Eingang erstellt. Zudem besteht die Moglichkeit, spater an einer

im Uberbauungsplan bereits vorgesehenen Stelle bei der neuen west-
lichen Passerelle eine Haltestelle der Appenzeller Bahnen einzu-
richten, was insbesondere nach Einfihrung der Durchmesserlinie
Trogen-St.Gallen-Appenzell sehr interessant wird.

Langsamverkehr

Das Gebiet ist eine wichtige Velodurchfahrt in Ost-Westrichtung mit
einem separaten Veloweg Uber das Areal. Diese Durchfahrt wird
weiterhin bestehen. Neu wird fur die Fussgangerinnen und Fussgan-
ger und den Veloverkehr zwischen dem St.Otmarquartier (Zylistrasse/
Paradiesstrasse) und dem Quartier Oberstrasse eine Passerelle Uber
das Guterbahnhofareal erstellt. Mit dieser neuen Passerelle wird ein
altes Anliegen erfillt, namlich eine zusatzliche direkte Fussweg- und
Veloverbindung zwischen den beiden Wohnquartieren nordlich und
sudlich der Bahngeleise. Gleichzeitig kann fir die Fussgangerinnen
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Uberbauung «Giiterbahnhof»

und Fussganger mit einer direkten Treppe und einem Lift ab dieser
Passerelle die NeulUberbauung GUterbahnhof direkt erreicht werden.

Individualverkehr

Die Erschliessung des Plangebiets erfolgt Uber zwei separate
Erschliessungsachsen — von Osten ab der Geltenwilenstrasse und
von Westen ab der Oberstrasse. Unterirdisch wird eine direkte
Einfahrt an den Eingangsbereichen in die Neulberbauung eine
Tiefgarage erstellt, die hochstens 520 Parkplatze umfassen darf.

Im Uberbauungsplan ist erganzend zur Beschrankung der Parkplatz-
zahl auch ein «Fahrtenmodell» definiert. In einem Fahrtenmodell wird
die maximal mogliche Anzahl Ein- und Ausfahrten in das Plangebiet
mit Tagesdurchschnitten oder Jahresmengen festgelegt. Werden
diese Werte Uberschritten, muss mit geeigneten Massnahmen (Park-
ierungstarife, Nutzungseinschrankungen) eine Verkehrsreduktion
herbeigefihrt werden.

Die zulassigen Fahrtenmengen fir die Uberbauung Giterbahnhof
wurden auf die Leistungsfahigkeit des umliegenden Strassennetzes
abgestimmt. Massgebend waren dabei vor allem die Einmindung
der GUterbahnhofstrasse in die Geltenwilenstrasse, der Verkehrs-
knoten Geltenwilenstrasse/St.Leonhard-Strasse und der Anschluss
zur Autobahn. Fir den Fall einer Uberschreitung der festgelegten
Fahrtenzahlen sind entsprechende Massnahmen mit schrittweiser
Verscharfung definiert. Die Parkfelder in der Parkgarage missen
bewirtschaftet werden.

Erschliessungsprojekte

Strassenprojekt

Die neue Nutzung der GUterbahnhofstrasse als 6ffentlicher Quartier-
raum erfordert eine entsprechend neue Gestaltung. Die Flache wird
innerhalb des Uberbauungsareals zu einem grossziigigen Platz mit
einem durchgehenden, offenen Bereich primar fir die Fussgange-
rinnen und Fussganger, daneben auch fir Velos und Busse. Zusatz-
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lich ist vorgesehen, Fusswegverbindungen Uber die Geleise der
Appenzellerbahn zur Oberstrasse zu fihren. Das Gesamtprojekt fur
die 6ffentliche Strassenerschliessung erfordert Aufwendungen von
CHF 4570000, davon entfallen CHF 1780000 auf die Stadt und die
weiteren Kosten auf die kinftigen Investoren.

Passerelle zwischen Paradiesstrasse, Glterbahnhof und Oberstrasse
Als separates Projekt, aber gleichzeitig mit der NeuUberbauung,

soll die Fussgangerpasserelle mit Benttzungsmaoglichkeit fur Velos
zwischen den beiden Quartieren beidseits der Bahnlinie und auch
mit direktem Abgang (mit Lift) zur neu gestalteten GUuterbahnhof-
strasse gebaut werden. Die Finanzierung der Gesamtkosten von
CHF 2080000 erfolgt teilweise Uber ein seit langem bestehendes
Legat, Uber Beitrage der Investoren und mit einem Anteil der Stadt
von CHF 857000.

Wasser, Erdgas und Elektrizitat
Das Plangebiet kann an die Erdgasversorgung angeschlossen wer-
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den. Die Projekte fur die Wasser- und Elektrizitatserschliessung sind
ebenfalls in Koordination mit der Uberbauungs- und Strassenplanung
ausgearbeitet worden. Die Kostenanteile zulasten der Investitions-
rechnung der Sankt Galler Stadtwerke betragen CHF 469000 flr die
Wasserversorgung, CHF 41000 fur die Erdgasversorgung und

CHF 1345000 fur die Elektrizitatsversorgung.
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Argumente des Referendumskomitees

Das Referendumskomitee hat folgende Stellungnahme eingereicht:
Anwohnerinnen und Anwohner sowie breite Bevdlkerungskreise
wehren sich gegen die Zonenplandnderung des Gliterbahnhof-
areales:

Zonenwillkdir:
Der geltende Zonenplan wird nach klrzester Zeit zu Lasten der
Anwohner Uber Bord geworfen.

Kein offentliches Interesse:
Die Umzonung dient einzig den privaten rendite-orientierten Interes-
sen der Investoren.

Unnétig:
Ein architektonisch und stadtebaulich Uberzeugendes Projekt ist ohne
Umzonung, im Rahmen des geltenden Zonenplanes maoglich.

Freipass fir Investoren:
Die Bauklasse 5 lasst Hochhauser zu, ohne weiteres Mitspracherecht
der Stimmbdurgerinnen.

Verkehrskollaps:

Das Projekt generiert Gber 1 Million zuséatzliche Autofahrten auf
Stadtgebiet. Auf der Hauptverkehrsachse St.Leonhardbrtcke
kollabiert der Verkehr mit gravierenden Folgen fir die gesamte
Innenstadt.

Blockierte Busse:
Offentliche Busse werden morgens und abends im Stau stecken.
Verspatungen und Anschlussprobleme sind unvermeidbar.

Benachteiligung der Velofahrerinnen:

Der gut frequentierte Veloweg durch das Guterbahnhofareal wird
ersatzlos aufgehoben.
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Respektlos gegenliber Quartieren:
Das Projekt nimmt keine Rlcksicht auf die benachbarten, historisch
gewachsenen und geschltzten Quartiere.

Bedréngte Kirchen:
Das Hochhaus Uberragt das Hauptschiff der St.Otmarkirche, ein Uber-
dimensionierter Bau erdrlckt St.Leonhard.

Fehlende innere Qualitét:
Alle Bauten sind zu nahe an den Geleisen, ungentigend besonnt, zu
stark verdichtet und bieten zu wenig Freiflachen.

Stadtebaulich sinnlos:
Andernorts werden \Wohnsilos gesprengt, in St.Gallen sollen Bauten
mit 230 m Fassadenlange neu erstellt werden.

Uberfliissig:
St.Gallen hat den héchsten Leerwohnungsbestand aller Schweizer
Stadte und Uber 100000 m? leer stehende Buroflachen.

Falsche Nutzung:
Das Areal bietet Potenzial fur Kultur, Museen, Bibliothek, Veranstal-
tungen usw. Dieses Projekt bringt St.Gallen nicht weiter!

Die letzte grosse Baulandreserve im Zentrum darf keiner rein
kommerziell motivierten Fehlplanung anonymer Investoren zum
Opfer fallen. St.Gallen hat etwas Besseres verdient.

Bauen ja — aber nicht so!
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Die Argumente von Stadtrat und Stadtparlament

Zonenplan:

Die Einteilung in die Wohn-Gewerbe-Zone wird belassen, es wird

nur eine Anderung der Bauklasse (5 statt 4) vorgenommen. Diese
(héchstmogliche) Bauklasse ist jedoch verknlUpft mit der speziellen
Regelung des Uberbauungsplans, welcher nur in einem speziellen
Sondernutzungsplanverfahren wieder abgeandert werden kdnnte.
Der vorliegende Uberbauungsplan ermdglicht hohe Bauten, gleichzei-
tig gelten aber auch grossere Abstande und hohere gestalterische
Anforderungen. Die AusnUtzung bleibt gleich. Durch eine kompaktere
Bauweise entstehen grossere Freiflachen. Demgegeniber kdnnte
mit der Regelbauweise néher an die bestehenden Hauser gebaut
werden, so dass die nachbarlichen Interessen starker beeintrachtigt
wurden.

Offentliche Interessen:

Ein attraktives Angebot an Stadtwohnungen entspricht durchaus
einem derzeitigen Bedarf. Urbanes Wohnen liegt im Trend. Ebenso
ist es im stadtischen Interesse erwunscht, wenn in Arbeitsplatz-,
Einkaufs- und Freizeitangebote in der Stadt investiert wird. Sodann
wurden insbesondere den stadtebaulichen und denkmalpflegerischen
Anliegen hohe Beachtung geschenkt. Im Guterbahnhofareal soll ein
innovatives Quartier entstehen, das an die Tradition des Ortes
anknUpft und diese weiterentwickelt. Die Zugsreisenden sollen bei
der Einfahrt in die Stadt einen modernen, dynamischen Eindruck von
St.Gallen erhalten.

Verkehr:

Der Standort im Stadtzentrum ermaoglicht bereits auf Grund seiner
Lage eine optimale Erschliessung mit allen Verkehrsarten. Es ist
richtig, hier und nicht am Stadtrand verdichtet zu bauen und auch
entsprechende Nutzungen zu ermdglichen. Bei der Planung der
Uberbauung wurden die Verkehrsfolgen sehr genau berechnet;
mit einer sehr guten 6ffentlichen Verkehrserschliessung, mit einer
Begrenzung verkehrsintensiver Verkaufsnutzungen und mit der
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Festlegung maximaler Fahrtenzahlen wird eine Uberlastung des
umliegenden Strassennetzes vermieden — auch fur die dort ver-
kehrenden Busse.

Veloroute:

Von einer «Aufhebung» der Veloroute Uber den GUterbahnhof kann
keine Rede sein, die Velos werden wie bisher Uber die Glterbahn-
hofstrasse fahren konnen. Zudem wird mit der Passerelle Uber das
Areal eine zusatzliche Nord-Sid-Verbindung Uber die Bahngeleise
geschaffen.

Nachbarliche Interessen:

Bei der Planung wurde auf die sehr verschiedenartigen Baustruktu-
ren in der Nachbarschaft mit grossen Geschaftsbauten Richtung
Innenstadt und differenzierten Bautypologien bei den Wohnquartie-
ren beidseits der Bahngeleise Rucksicht genommen. Deshalb tritt
die Uberbauung Guterbahnhof eigenstandig auf und wahrt grosse
Abstande zu den umliegenden Quartieren. Die Hohe der Neubauten
entspricht den Bauten in der unmittelbaren Umgebung, ausgenom-
men das westliche Hochhaus, das bewusst als markante Einzelbaute
und in sehr grosser Distanz zu den nachsten Gebauden situiert ist.
Die «innere Qualitat» in Bezug auf die Besonnung der Wohnungen,
die Aussenraume etc. ist fur diese zentrale Lage sehr gut und erfullt
bei weitem die vorgeschriebenen Anforderungen.
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Der Stadtrat und das Stadtparlament empfehlen
lhnen, der Zonenplananderung fiir die Uberbauung
Guterbahnhof zuzustimmen.

St.Gallen, den 27. Marz 2007
Flr das Prasidium des Stadtparlaments

Der Prasident: Der Stadtschreiber:
Gallus Kappler Manfred Linke

Beschluss des Stadtparlaments

Das Stadtparlament hat am 28. November 2006 folgende Beschlisse

gefasst:

1. Der Zonenplananderung «Guterbahnhof» gemass Beilage wird
zugestimmt.

2. Dem Uberbauungsplan «Giiterbahnhof» mit besonderen Vorschriften
gemass Beilagen wird zugestimmt.

3. Das Projekt fur die verkehrsmassige Erschliessung im Kostenbetrage
von CHF 4570000 wird gutgeheissen und flr den stadtischen
Kostenanteil von CHF 1780000 ein entsprechender Verpflichtungs-
kredit erteilt.

4. Das Projekt fur die Erschliessung mit Wasser im Gesamtbetrag von
CHF 469000 wird gutgeheissen und dafiir zu Lasten der Baurech-
nung der Wasserversorgung ein entsprechender Verpflichtungskredit
erteilt.

5. Das Projekt fur die Erschliessung mit Erdgas im Gesamtbetrag von
CHF 41000 wird gutgeheissen und daflr zu Lasten der Baurechnung
der Erdgasversorgung ein entsprechender Verpflichtungskredit erteilt.

6. Das Projekt fur die Erschliessung mit Elektrizitat im Gesamtbetrag
von CHF 1345000 wird gutgeheissen und dafir zu Lasten der
Baurechnung der Elektrizitatsversorgung ein Verpflichtungskredit von
CHF 1345000 erteilt.

7. Es wird festgestellt, dass die obigen Beschllisse gemeinsam gemass
Art. 8 Ziffer 2 bzw. Ziffer 6a der Gemeindeordnung dem fakultativen
Referendum unterstehen.

Weitere Informationen

Wer sich zusétzlich informieren will, kann bei der Stadtkanzlei, Rathaus,
9001 St.Gallen, den Bericht des Stadtrats an das Stadtparlament vom
24. Oktober 2006 anfordern. Der Bericht und das Protokoll sind zudem
unter http://www.stadt.sg.ch zu finden.
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